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Buenos Aires, 4, de £Lekroro de 13%84.-

Vistas estas actuaciones; vy
Considerando:

Oue por Resolucidn N®1370 de fecna 2 de diciembre
de 1983 se autorizé la celebracién del . contrato de locacidn/
del inmueble sito en la calle Portela N°362 e la localidad de
Lomas de Zamoya -provincia de Buencs Alras-, sede del Juzgado
Federal de ese asientb, por el término de tres (3) anos a par-
tir éd2l 5 de junio sobre la base de un alguiler de $a 9.577,04
para el trimestre junic/agosto y de $a 14.461,33 por los tri-
mestres SEptiembrefnGviembre y diciembre/83 4 febrero/84 rea-

:ii' justandose a partir de la fecha, conforie la variacidh experimzr

tada en los precios mayoristas -nivel general- seglin los Inmdices
proporcionados por el Instituto Nacional de Bstadistica y Cen-
SOS.

Que, hapiéndose fijado por el Tribunal de Tasacio
nes ei valor locativo mensual de la propiedad al 15 de septiem
bre pasado: 2n la suma de $a 5.600,00, las tratativas previas &,
la renovacidn del contrato tendisron a adecuar los términos de,
la propuesta original a la reglamentacidn vigente en la materis
(Confr. fs. 21/22) obteniéndose una reduccidn impartﬁnt& del |,
precio que se pretendia, aunque de todos modos, excedid el lim:
te permitido por el inciso 133 del decreto 1.000/79 y su modif
catorio N®530G/80.

Que por elloc se dispusc, en la misma Resolucidn /

ﬂi‘L antes citada, se nick¥era un relevamiento del mercade inmobilia
rio de la zona para procurar la locacidn de otro eiifiﬁin gue/

reuniera las condiciones necesarias para alojar al tribunal y/
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por_un precio ajustadc a las previsiones reglamentarias.

Oue la Supsecretaria de Administracidén eleva las /
actuaciones a esta Corte Suprema, haciendo saber gque el Tribu-
nal de Tasacliones, reguerido su dictamen’ con postericridad a la
autorizacidn dispuesta, ha fijado en $a 9.150.- el valor locatl
vo mensual del inmueble de referencia, al 1° de enero de 1934 ¥
que no obstante no haberse formalizado el contrato, se liguidd/
a su propietarioc el alguiler de diciembre de acuerdc a lo conve
nido. Agrega gue en atencidn a lo preceptuado en el 2° pirrafo/
del articulo 95 de la Ley de Contabilidad, pone €n conccimientn
de la Superioridad gue la aplicacidn de lo dispuesto mediante /
Rasolucifn N°1370/83 no encuentra su encuadre dentro de la nor-
mativa del decreto 1.000/79, declarado aplicakle en el ambito /
del Poder Judicial de la Nacifn con excepcidn del incise N°185/
(Zs. 32).

Oue el sencor Juez Federal Dr. Julic A. Piaggio in-
forma a ?5. 33 sobre el resultado negativo de la blusgqueda de un
edificio apropiado a las exigencias del Juzgado,

Cus realizadas nuevas tratativas en procura de me-
jorar para el Poder Judicial de la Nacidn los té€rminos antes cop
venidos, el locador mantiene su pretensidn de £s. 21, aprobada /

oportunamente, accediendo a gque los reajustes de los alquileres /

‘a partir del mes de marzo préxiro se determinen con el menor de/

“los siguientes indices: variacidn precios mayoristas -nivel gene

ral- o variacitn del costo de vida.
Que lo actuado nasta el dictado de la Rasolucidn N°
1379/83 vy en forma posterior a la misma, agotandoc las instarcias/

negociadoras, ilustran sobre los esfuerzos gue en este caso y en
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mucnos otrcs, debe realizar el Podsr Judicial de la Nacibn para/
iograr el alguiler de edificios aptos para la actividad judiecial

Yy por precios encuadrados en la reglamentacidn vigente.

Que no sb6lo resulta dificil iniciar en esos té&rmi-
nos una relacifn contractual sino que lo es también la renovacif
de los contratos. Las sumas convenidas inicialmente -reajustadas
con el indice gue establece el decreto 1.000/79- devienen luego
en mentos muy abultados que son siempre superiores a la tasacidn
oficial en el momento de la renovacidn.

gue la Corte Suprema de Justicila de la Nacidn estim

i Gtil explayarse sobre sstas cuestiones gue motivan su preocupa-
| cidn por cuanto las reiteradas situaciones de no encuadramiento
estricto en las disposiciones rEQlamentarias,lnD podrdn ser supe
raadas flcilmente por voluntad o decisién del Tribunal; 1as limi-
taciones de la oferta en el mercado inmobiliario v la evolucidn/
de los indices de reajuste del alguiler, son temas ajenos a &l y
determinantes en el problema. Las normas relativas al mencionado
indice y al requisito de la tasacién coficial previa, est@n ambas

contenidas en el decxreto 1.000/79 y su modificatorio N°580/80 y

L.

/

aparecen enfrentadas en sus derivaciones durante la ejecucidn
del contrato si se considera que, razonablemente, deberian mante
nerse en fmrm& proporcional los términos pactados al inicio de
la locacidn, lo cual evidentemente no ocurre.
Que las distorsiones referidas, limitan luego =l
fﬁ:“ margen de renegmciaciﬁp de los contratos e imponen al Poder Judil
y cial gue en la resolucidn de situaciones creadas, sSe presénten

dos alternativas. Una de ellas es la renovacifn del contrato /
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aceptando la oferta original cuandoc la posicién del locador es/
irreductible, 0 la que se logre mejorar, a través de arduas ges
tiones gue ya se nan tornadco habituales en el tratamiento de [/
las locaciones. La segunda alternativa es no renovar el contra-
to o rescindirlo, si se encuentra vigente, posibilidades que [/
dependen en gran medida del mercado inmobiliario de gue se tra-
te; se iniciard entonces una nueva felaciﬁn contractual gque de-
rivard luego en la otra situacidn descripta. Debe merituarse, /
agemas, en cada caso, si la diferencia de precio justifica el /
traslado de la dependencia, el que suele acarrear gastos de ins
talacién, mobiliario y otros. L

Que, de cualguier manera, el tema de las locaciones/
pOr su significacidn presupuestaria, debera ser atendido espa-
cialmente por esta Corte Suprema de Justicia procurando la egui-
dad en las contraprestaciones y el debido encuadramiento legal,/
agotando para ese fin todos los medios disponibles.

Que, siendo las negeciaciones previas uno de los re-
cursos mis importantes para ello y estimando que la sede natural/
para las tratativas es la Subsecretaria de Administracidn -de /
acuerdo a lo que surge de la Resolucién N°577/76- corresponde /
instruir a ese organismo para que en lo sucesivo gestione de los

propiatarios, la adecuacitn de los términos ofertados a los pre-

. Vistos en la reglamentacidn vigente,

Que, finalmente, cinéndonos al objsto de estas ac-
tuacicnes, ccfrespﬂnde senalar gue la ubicacién v caracteristi- ik
cas del inmueble sito en la calle Portela N°362 de la ciudad de/

Lomas de Zamora e impostergables razones de servicio, evaluado /

todo ello a la 1luz de las consideracicnes anteriormante enuncia-
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das, hacen procedente el pago del alguiler convenido, incluyendo
en el contrato gue se suscriba la cldusula de reajuste a que [/
el propletario se avine a fs. 34,
SE RESUELVE:

1°} Autorizar a la Subsecretaria de Administracidén a
incluir en las clausulas del contrato de locacidn del inmueble /
Sito en la calle Portela N°362 de la ciudad de Lomas de Zamora /
-provincia de Buenos Aires-, que el reajuste del alguiler a par-
Eir del préximo mes de marzo s=2rd determinado por el menor de [/
los siguientes indices: variacién de precios mayoristaé -nivel /
generdal- o coste de vida, de acuerdo a los datos suminisﬁradms /
por el Instituto Nacional de Estadistica y Censcps.-

2°) La Subsecretaria de Administracidn gestionars de
los seflores propietarios, toda vez que sea necesario, la adecua-
cifn de la oferta o propuesta de alquiler o renovacidn del Con-
trato, a las previsiones del decreto 1.000/79 vy su modificatorio
N°580/80, realizando las tratativas que sean conducentes a mejo-
rar para el Poder Judicial de la Nacifn los t&rminos de la loca-
¢idn de gue se trate,_qumplementandc asi las diligencias a que /
gse refiere la Resolucidn N°577/76.-

3°) Poner la presente en conccimiento de la Delega--
cién del Tribunal de Cuentas en razén del caricter general y a-

Plicacidn a otras actuaciones, de las consideraciones que la in-
forman, - )

4°) Queda modificada la Resolucidn N°1870/83, Articu
lo 1°, conforme lo dispuesto en el Articulo 1° de 1a presente.-

>°) Registrese, tome intervencién el Registro de In-
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