;aEn puenos Aires, a los

ﬁ:tgs ochenta y nueve,
. presidente de la Corte Suprema de Justicia d

zggantiagﬂ Petracchi, el

| pelluscio y los senores
| carlos Santiago Fayt y don Jorge Antonio Bacqué ,
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reunidos en la sala de acuerdos del Tribunal el senor
e la Nacitn, doctor don Enrique

gefior Vicepresidente, doctor don Augusto Cé&sar
Ministros doctores don José Severo Caballero, don

| | CONSIDERARON:

Que para la locacidn ce inmuebles en el ambito del Poder
judicial de la Nacitn rigen las disposiciones del decreto 5720/72, modifica~
do por los decretos nros. 1000/79 y 580/80, con excepcifn de su inciso 135

(confr. resolucidn 857/79) .- |
Que las especiales modalidades en gue Sse desenvuelve 1la

actividad judicial, hace aconsejable dictar un régimen propio en materia de
locaciones que permita satisfacer las necesidades provenientes de 1os
gqravisimos problemas de infraestructura gue viene padeciendo desde tiempoO

raztn de las particulares exigencias que requieren los inmuebles
de las notorias diferencias existentes en

to de los tribunales federa-

atris, en
destinados a su funcionamiento Y

ios diversos mercados inmobiliarios de cada asien

les.—

Por ello vy en ejercicio de las atribuciones conferidas

por el articulo 99 de la Constitucidn Nacional,

RESOLVIERON:

1°) Dpeclarar inaplicables en el Smbito del Poder Judi-

cial de la Nacifén las normas del decreto n° 5720/72, modificado por los de-

cretos nros. 1000/79%9 y 580/80.-~
2°) Aprobar el reglamento de locaciones anexo a la pre-

s entrarfin en vigencia a partir de los cinco dias

sente, Cuyas disposicione
diente por parte del Tribunal de Cuen-

de producida 1la intervencidn correspon
tas de la Nacidn, -

Todo lo cual dispusieron y mandaron,
se en el libro correspondiente, por ante mi que doy fe.-

ordenando gue se comunicase Y registra-
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FEGLHMENTD DE LOCACIONES

artfculo 1°: La locacidn de inmuebles por cuenta del Po-
dey Judicial de la Nacibn se regird por las disposicio-
nes del presente reglamento y, en Su caso, por las clau-
sulas particulares que para cada contratacibdn se aprue-
ben, -

Articulo 2°: Las clsusulas gue deberan contener los res-
pectivos pliegos de bases y condiciones gseran las si-
guientes:

a} la ubicacibn ¥ caracteristicas genera-
les del inmueble, con la posibilidad de aceptar ofertas
gue no se ajustan estrictamente al requerimiento;

L) el plazo del contrato, el cual no po-
dré ser inferior a tres (3) anos;

c) cuando en el inmueble ofrecido fuere
necesario ejecutar trabajos porx cuenta del locador, éste
debers fijar en la propuesta el plazo dentro del cual se
compromete a realizarlos, a partir de la fecha de aproba-
cidén del contrato por la Corte Suprema. Si no diere cum-
plimiento a esa obligacidn, el Poder Judicial de la Na-
cién podr& -previa notificacidn fehaciente- contratar
con terceros su realizacibn, descontando el precio de
1o0s futuros pagos que €n concepto de arriendo deban efec-
tuarse;

d} el propietario autorizara a efectuar
en el inmueble todas las modificaciones necesarias para
su normal funcionamiento, con la sola condicidn de que
-con caricter previo a Ssu realizacidn- el locatario las
comunique fehacientemente para que el locador determine
si ellas gquedar&n a favor de la propiedad sin necesidad
de indemnizacibn alguna o por el contrario deberd el lo-
catario volver el inmueble & su estado original;

e} la cotizacién no podra formularse en
moneda extranjera o su equivalente;

£} l1a actualizacibn del alguiler se prac-
ticari de oficio, en forma trimestral, aplicando el indi-
ce de precios mayoristas _nivel general- proporcionado
por el Instituto Nacional de Estadistica y Censos, salvo
propuesta expresa é€n contrario del oferente;

q) el mantenimiento de la oferta por un
plazo no inferior a noventa {9%0) dfas, la que sera actua-
lizada al momento de la iniciacidn de la relacibn ‘con-
tractual, tomando en consideracién el indice a que sé€
refiere el inciso precedente;




-

| h} 1a forma de pago del algquiler seréd
por mes vencido, salvo que expresamente el locadeor lo re-
quiera por mes adelantado, abonindose el canon del 1 al
10 de cada perlodo;

i} cuando se incurriere en mora por pago
fuera de t&rmino, la deuda se sctualizaria -sin necesidad
de reclamo alguno del locador- hasta la fecha de efecti-
vo pago o de la debida notificacifn de 1la disponibilidad
de fondos, si esta fltima fuera anterior. Esa actualiza-
cifn se realizar& utilizando 1la variaci6n del iIndice que
resulte de aplicar el ré&gimen del incisc f), tomandoe el
mes filtimo anterior a los momentos mencionados en el péa-
rrafo precedente., Cuando ellos se verifigquen dentro del
nismo mes se tomard el anterior. En los supuestos en gue
no se dispeonga del 1indice con carScter definitivo, el
cilculo se realizard con el provisorio existente, sin
que ello dé derecho a reajustes posteriores entre las
partes. Los intereses por mora en el pago se calcularéan
4 la tasa del cinco por ciento (5%) anual vencido sobre
saldos ajustades. Los plazos se contarin en dias corri-
dos. Si dichas deudas, precio mas mora, Se abonaran par-
cialmente, los saldos pendientes quedarin sujetos a la
actualizacifn de valores en la proporcidn gque
correspondiere, desde la filtima fecha de pago hasta la
de pago efective o la de notificacién fehaciente de 1la
puesta a disposicidn de los fondos;

i} el no reconocimiento de comisiones
por la intervencidn de intermediarios, ni 1la constitu-
cidn de depbsito én garantia; .

k) la agregacidbn de la documentacidn exi-
gida (titulos, planos, etc.-};

1) la obligaci®n por parte del locador
de asumir el pago de las tasas, contribuciones, impues-~
tos o gravimenes de cualquier naturaleza, existentes ©
a crearse, salveo aquellos gue obedecieren al uso gue al
inmueble le diere el organismo;

m} la rescisisn unilateral del contrato
por parte del Poder Judicial en cualquier momentc, sin
gue genere derechos a indemnizacién alguna, circunstan-
cia que deberd comunicarse fehacientemente al locador
con una anticipacién no inferior a noventa {(90) dias; ¥

n) en el momentoc en que el Poder Judi-

cial de la Nacidn -en su caricter de locatario— tome ocu-

pacidn del inmueble, debera labrarse acta de su estado
de recepcisn e inventario completo.-
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artfculo 3°: La preadjudicacidn recaera en la oferta
nss conveniente, a cuyo efecto la comisidn respectiva de-
bers solicitar un informe técni:r:c: previo de 1la
Prosecretaria

de Arquitectura, recabando -si asi correspondiere- la
opini&n del tribunal u organismo destinatario del inmue-
ble,-

art{culo 4°: Una vez producida la preadjudicacibn y coOmo
requisito previo a la adjudicacidn se requerird la tasa-
cién del valor locativo al Cuerpo de Peritos Oficiales
del Poder Judicial o, en su defecto, 4 otro organismo
oficial. Dicha tasacibn deberad ser practicada con efecto
3 la fecha del acto de apertura, pudi&ndose adjudicar
por un monto mayor cuando existan razones gque asi 1o
aconsejen.- |

Articulo 5°: En los casos en que resulte pertinente recu-
rrir al procedimiento de una contrataciédn directa para
1a locacibn de nuevas propiedades, podrdn encararse nego-
ciaciones directas con un Unico oferente. En tales su-
puestos las condiciones contractuales deber&n sujetarse
a las cl#usulas contenidas en el art. 2°}, salvo que
impostergables razones de servicio aconsejen acordar -a
juicio del Tribunal- otras estipulaciones.-

articulo 6°: En toda contratacidn tramitada con arreglo
a lo previsto en el artfculo anterior debera requerirse
el informe té&cnico y 1la tasacifn del valor locativo a
gque se refieren los arts. 3° y 4°, respectivamente.-

Articulo 7°: Al vencimiento del plazo contractual el Po-
der Judicial de la Nacibn podrd convenir directamente
con el locador su renovacidon. A ese fin la Subsecretaria
de Administracidn requerira al locador -con suficlente
antelacidn- la presentacidn de la oferta respectiva y si-
multineamente al Cuerpoc de Peritos Tasadores Oficiales
1a tasacisn del valor locativo, con los alcances del ar-
tfculo 4°). El precio ofertado seri actualizable al mo-
mento de iniciarse la futura relacidn contractual, toman-—
do en consideracibn la variacién experimentada en el in-
dice aplicable a los futuros reajustes.-
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